-CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO
Ai sensi dell'art. 2 co, 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 431,

La sodieta ELPI SN.C. C.F. & P.IVA 02710550159 con sede in Milano Piazza Cimitero Magglore 4 e legale rappresentate il sig.
PICECIOCEHI MARCO PAOLO nato a milano il 14.03.1961 C.F, PCGMCPG1C14F206S ({locatore), concede alla-signora BALESTRA
DAVIDE nato a Milano §l 21/05/1972  residente in Parabiago (M) In Via Accursio 16 C.F., BLSDVD72E21F2050, (condullare).

S1.CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

La Jocalriee concede in locazione ad uso abitativo al coriduttore, che accettano funité immobillare sita in Milano Piazza Clmitero
Maggiore n. 4 piano secondo di 2 focall oltre servizi (cucina e bagni); foglio 90 - mapp. 13 -sub 12 —cat A/3 ¢l §, rend.cat; €
790,466: Una copia della certificazione anergefica (APE) ¢ stata consegnata al conduttore;

1) DURATA: la durata della locazione &:stablita in anni 4 (quatteo) con decorrenzardal 01.07.2022 e con scadenza al 30.08.2026.
- Il contratto sf rinnovera ex lege, dopo detta seadénza, per uguale perfodo, salvo guanito previsto al successivo articolo 2.

2) DISDETTA ALLA PRIMA SCADENZA: Il locatore ha facolta.di dare disdelfa al presente contratto dl locazione; in accasions
della prima scadenza sopra indicata, @ con preavviso di almeno 2 (due) mesi, per | seguenti motivi: a) quando intenda destinare
lunita Immobiliate ad uso proprio o dei propr! familiar al sensi delfant, 3, lettera a) della legge 431/98; b) quando, senza che si sla
verfiicata alouna successione legale, ex art. 6'L. 382/78, nel.cantratio’ di locazione, Il conduttare non oceupl continuamente funita
immotillare. senza giustificato motivo; o) quando il locatdre, non avendo la proprieta di altd immobili ad uso abitativo oltre a quello
adibiio a propria abitazione, Intenda vendere funita-immobiliare locala a terzi.

3) DISDETTA ALLA SECONDA SCADENZA: clascuna delle parti ha diritto di rinunclare al rinnovo del.contratto comunicando la
propria intanzione con lettera raccomandata da Inviare all'altra parte almeno 6 (sei) mesi prima della scadenza.

4) RINNOVO. ALLA ‘SECONDA SCADENZA: in mancanza della comunicazione di cui al pracedente punto 3, alla seconds

scadenza del contratto, lo stesso s'ntende rinnavato per un ulteriore periodo di anni quattro afle medesime condizioni se claseuna:
delle partl non attiva'la procedura per il rinnovo a‘nuove. condizioni, :

5) PROCEDURA DI RINNOVO: alla ssconda scadenza def contratio claseuna delle parti ha diritto di attivare la procedura per il

Hnnove a nuove condizioni o per la: disdetta del preserite contratto, comunicando all'altra parie la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare almeno due-mesi prima della scadenza; in mancanza.di risposta della parte Inferpeliata entro 80 gg. @

mezzo raccamandata, o In mancanza di accordo il contratto s intenderd scaduto alla data di cessazione della locazione.

6) RECESSO DEL CONDUTTORE:; I conjdultori possono fecedere dal contratto in qualsias] momente oty preavvisodi mesi sef,

che dovra essere comunicato alla locatrice can lettera raccomandala..

7) CANONE: il canone annuo di locazione viene consensualmente determinato tra lé-parti in € 7.200,00 (Settemiladuecento/00)
che 1l condultore si obblige a corrispondere in' 4 rate trimesirali uguali anticipale clascuna di € 1800,00 (Milieottocentol00),
scaderifi | primo giomo del primo mese del kimestie, Il lacatore per i lavari occorrenti all'unita Immobiliare. riconoscé uho sconto di
due mensilita complele di oneri accessor.

8) ONERI ACCESSOR! conlestualmente al canone Il condutiore corrispondera al localore la-sommadi Euro 1.000,00 (Mille/00)
spese generall e € 1200,00 (Milledugcentol00) spese riscaldamento salvo conguaglio in quattro rate trimestrall per le spese
generall e tre rate (settembre, gennaio, aprile di ogni anno) per il riscaldamento quali spese accessorie salvo congueglio dr
gestlone (riscaldamento centralizzato con cantabliizzaziane di calore come da disposizionl di legge in-materia).

9) A'GGIQRI.\!AMENTO DEL CANONE: le parli convengono che |l canone sara annualmente aggiomato, senza necessita di
ulteriore richiesta del-locatare, ritenendos! questa fatla ed accettata ora per allora, in misura parl alla variazione dellindice ISTAT
relativo ai prezz al consumo per le famiglie di operai ed impiegali riferita al mese precedente a quello diinizio del contratto.

10) RISOLUZIONE DEL. CONTRATTO: il mancato pagamento, anche parzials, di una sola rata del canone e-degli accessorl,

decors! dieci giornd dalla scadenza paltuita, costitulra motivo di risoluzione dél contratto ai sensi dell'arl. 1455 cod. civ. e deflart, 5

L. 39278, \\x
11) STATO LOCATIVO: i condultori dichiarana di avera Visitalo ['unita Immeobiliare focata & di riceverta in consegna in buono stato (\W
™.

lozativo ad idonea all'qso convenulo & siimpegnano a restitulrla al lermine della locazione nello'stato In cul gli & stata consegnata,
salvo it normale deperzment9 d'uso, pena il risarcimento dei danni e ad eseguire tulte quelle opere manutaniive che si renderanno
necessarie per manteneria in buona stato, imbiancato primia della consegna. La propriatd aulorizza la ristrutturazione del bagno
;;x;rche nella zona doccia venga predisposlo i gruppo altacchi per una futura vasca da bagno.

«-T) MUT'AMENTQ ] DESTENAZI_ONE E MODIFICHE: I'unity Immobillare ¢ locata ad uso abitazione dei conduttorl che
§ mpegncmo a non mg!arne la qgsl|naz;o:1m anche solo parzialmente o temporaneamenle, | condutlori s'impagnano allresl a non
apporldre alcuna m‘odaﬂca al'unita immobiliare ed agli Impianti senza |t preventivo consenso scrilto del locatore. La violazione di
lali clausole delerminera 1a risoluzione di diritto de! contralto al sensi delfar, 1456 cod. civ.. Gli eventuall migfioramentl o addizioni




autorizzali dal locatore in forma scritla resteranno acquisite dallunita immobiliare senza che sia dovuto ai condutlist! &l
campenso, saivo patli contrari risultanti per iscritto. _ ' ' o

13) SUBLOCAZIONE - COMODATO - CESSIONE CONTRATTO: |_conduttorr non potrannc sublocare né cedere in comedato,
iotalmente.né parzialmente (unita immobiliare, né cedere a terz! il contratto senza il consariso scritto Qel loqatore. o

14) RIPARAZIONI ORDINARIE: le iparazioni di cui all'art, 1576 cod. civ. e 1609 cod. civ. sono & carico dei cgndul_lorn. cosl Gome
ogni altra spesa ordinaria refativa agli Implanti ed af servizi. Non provvedendovi tempestivamente l,conduttqn pptra prqvvederw i
locatore ed || relativa costo dovra esserghl rimborsato entro 30 gg. daflavvenuta riparazione. Quar}do [unita immobifiare locatq
abblsogna di riparazioni che non sono & carico.dei conduttori questi sono tenuli & darne awviso scritto al locatore. Se si {ratla di
Hparazion! urgentl | condyttor! potranno eseguirle direttamente, salvo rimborso puréhé ne diano contemporaneamente avviso alla
locatrice; la manutenzione annuale dello scalda acqua & a carico del conduttore. .

15) DEPOSITO CAUZIONALE: E' versalo un deposito cauzionale di € 1.800,00 (Millsottocento/00) non frutlifero d'interessi se
non.ld sola rivalutazlone monetarla ’ - o
16) ESONERO DI RESPONSABILITA' i conduttor] esonerano espressamente la locatrice da ogni respogsabllsta per danni direlt
o inditetli-che. possano derivargli dal fatte doloso o calposo o da cmissione df altrl condomini o inquilin dello stabile, di terzi in
generg, e segnatamente per furtl, .

17) VIBITE: Il locatore potra visltare o far visitare funita Immobiliare durante la locazione, previo awiso a condultorl, per
constatame lo stato di manutenzione e conservazione. Il conduttore si impegna inoftre, in caso di vendita 0.di fine'locazione,
consentire la visita dell'unita immobiliare al locatore o ad agenzie immobiiiari dallo stesso incaricate . per la vendita o locazione nel
glorni da stabllire. ' - |

18) ELEZIONE DI DOMICILIO: il conduttore elegge domiclio nellimmobile. locato a tutti gli effetti del presente contratio, per
qualunque contestazione, comunicazione:e notifica giudiziale. . .

10) REGISTRAZIONE E BOLLI le spese di registrazione del prasente contratto, anche per le future annualita, sono a carico dgue
parti al 50%, Sono a totale carico del coridutiori i-bolli del prasente-contratio & | bolli delle quietanze. Sono & carico del conduttdre
le spése inererilila tassa di registro per linterruzione ariticipata det contratto. )
20) DATI PERSONALY: 1i condutiore autorizza Il Incatore a comunicare a terzi | loro dati personall in rélaziene agll adempimentl
conness|.con il rapporto di locazione (Decreto Legge n.196/2003 e'successive). '

21) MODIFIGHE: qualundue modifica af presente contratto dovra risultare sempre da atto seritto,

22) il jocatore decide per 1l regime fiscale normale rinunciandg alla cedolare secca,

23) E' fatto divieto di far abltare abltualmente nell'appartamenta pitt di'cinque persone.

24) Energia, gas, tassa fifiuti, a carico del condutiora, : : .

26) L'appariamento viene conségnato fibero da arredi. o

26) E' vietato produrre rumori molesti che possand:arrecare danno alla qulete condominiale _ ’

Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto si rnvia afla L. 9.12.1998 n.431, alla L. 27.7.1978 n. 392 ed agli

arlicoli 1571 del codice civile.

Mitano, li 01 fuglio 2022,

il LGCATORE : y - IL CONDUTTORE /
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C.F. / PIVA: 02710550159

Al sensi degli ant, 1341 e 1342 c.c. le parti approvano | seguentj aricoll: 1-6-7-8+9-10-11- 12 - 14 -15-17-18-19-20

LLooKORE ILCONDUTTORE 5 7
\ | / ’_ﬂ; .“::? «‘/J/ /' " e
NP (el e

.-..} Lvwmvirana, D AL T TR TY ToerTn




SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHTIARAZIONT
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di MILANO 6
Codice Identificativo del contratto TNR22T008840000WE

In data 22/07/2022 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 22072220105660638 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 02710550159 e trasmessa da

BOZZI STEFANO

Il contratto e' stato registrato il 22/07/2022 al n. 008840-serie 3T
e codice identificativo TNR22T008840000WE.

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : ELPIBALESTRALUGZ22
Durata dal 01/07/2022 al 30/06/2026 Data di stipula 01/07/2022
Importo del canone 6.000,00 n.pagine 4 n.copie 2
Tipologia: Locazione finanziaria immobile uso abitativo

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLO

001 02710550159 A 001 BLSDVD72E21F2050 B

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE: 216,00 (importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita'
Imposta di registro 200,00 Imposta di bollo 16,00

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. A3 Rendita cat. 720,46
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO
Ubicato nel comune di MILANO Prov. MI

PIAZZA CIMITERO MAGGICRE 4

Li, 22/07/2022




